








Sakktablas alaprajzi rendszer

Tervezett, szabalyos alaprajz, amit egymasra merdleges és egymassal parhuzamos utcak osztanak fel,
amelyek telektomboket fognak kozre.

11. abra. Gyomré sakktablas telepiilésszerkezete

Az egymasra merdleges utcak szabalyos telektombokre osztjak a telepiilések teriiletét.

Falusias beépitési modok
Fésiis beépitési modok
Hazank legelterjedtebb beépitési modja a fésiis beépités. Az igy beépitett egyutcas vagy sorfalvak, me-

lyeknek hosszu szalagtelkei a beltelkek mellett gyakran magukba foglaltak a szantokat, de még a legelot
¢s az erdot is.

12. abra. Fésiis beépitési médok
1. Oldalhatéros utcafrontos, 2. Oldalhataros eldkertes, 3. Flirészfogas, 4. Szabalytalan beépités

Nem volt ritka, hogy a csalad gyarapodasaval egymas végébe tobb lakohaz is épiilt egy telekre és
ilyenkor un. hossztudvaros haz alakult ki.

Hossza hazas beépités
A csalad gyarapodasaval az jabb épiiletet a meglévd haz végéhez csatlakoztattak.
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Kozos-udvaros beépités

Egy ko6z0s keskeny, hosszu telkeken egymadssal szemben épiiltek a lakohazak, melyeket altalaban egy
familia lakott.

13. abra. Hosszithazas, kozos-udvaros beépités

Teleklabas alaprajzi rendszer
Tobb parhuzamosan futé utca kozott végeikkel, ,,labaikkal” dsszeérd telkeket alakitottak ki. A szabélyos
teleklabas alaprajz halos szerkezetet eredményez.

Nagyon sok telepiilésiinkén ma is alkalmazzdk ezt a rendszert.

1 IL
i 1
B
1]
= ]
[ 0
1] _—
0 =
o =
- - 1] [
ar | r
14. abra. Szabalyos teleklabas beépités 15. abra. Paros-telkes beépités

Parostelkes beépités

Szalagtelkes rendszer, ahol a gazdasagi udvar, a sz616 a lakdtelekkel szemben, az ut talso oldalan helyez-
kedik el. Az Gt mindkét oldalan elhelyezkedd telek tulajdonosa azonos.

VAROSIAS TELEPULESEK

Az els6 varosokra a vildgon mindenhol a mezdgazdasagi termelés volt jellemzd. Csak joval késébb ala-
kultak ki olyan funkcidk, mint a vallasi, kereskedelmi és az igazgatasi funkciok. A varosok legfontosabb
tulajdonsaga a kdzponti szerepkor. Feladataik és hatdsuk sajat teriiletiikon tulmutatnak, sok tekintetben a
kornyezd telepiilések, vagyis a vonzaskorzet lakossaganak igényeit is kielégitik, tehat helyi- és kozponti
funkcioval is rendelkeznek.
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Nott varosok

Régen, a telepiilések fejlodése spontan modon tortént.

Az emberek 6sztonosen épitkeztek, hétkéznapi szempontok szerint, gyakran meglévd varosalapokra
helyezték el épiileteiket. Mikor sziikossé valt a varosfalakkal koriilvett teriilet, tavolabb 0y falakat épitet-
tek. Ezek emlékét 6rzi hazankban néhany kisvaros, mint Eger, Sopron, Készeg, Pécs. Ezek a torténelmi
varoskozpontok régi épiileteikkel, miiemlékeikkel sajatos hangulatot teremtenek ¢és kiemelt idegenfor-
galmi vonzerdvel rendelkeznek.

Tervezett, telepitett varosok

Az iparosodassal egyre elviselhetetlenebbé valt a varosi élet. Fokozatosan raébredtek arra, hogy mennyi-
re fontos a zoldteriiletek jelenléte.

Egyre tobb varosi parkot telepitettek. Lassan megkezdddott a tudatos telepiiléstervezés és -fejlesz-
tés.

Legtobb varosunk vegyes szerkezetii, a régi nétt kozpontot tudatosan tervezett 0j varosrészek veszik
koriil. Ezek eldonye a konnyebb attekinthetdség, infrastrukturalis 1étesitmények egyszeriibb elhelyezése
¢€s megépitése, az egyszerlibb kozlekedésszervezes.

Hazankban a II. vilaghaboru utan tobb tervezett iparvarost telepitettek. Ekkor épiilt ki Dunatjvaros,
Kazincbarcika, Varpalota, Komlé. (Ezek alkottak Magyarorszag ,,depresszios” teriileteit a 90-es évek-
ben.)

A vérosok szerkezetének vizsgalatakor is megfigyelhetdk jellemzd, tipikus vonasok. Tengelytik alta-
laban egy meglévd nagyobb ut, folyd, vastitvonal.

Legéltalanosabb varosalaprajzok a 16. abran lathatok, sorrendben Y-eldgazasos, sugaras-gytiriis, ha-
romsugar-utas, derékszogli és gylirlis varosalaprajz.

16. abra. Varosalaprajzok

17. abra: Sugaras-gyliriis varos alaprajz 18. abra: Y-elagazasos varos alaprajz
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Varosias beépitési modok

A mai varosokban megtaldljuk a hagyomanyos zartabb és a modern felfogashoz kozelebb allo nyitottabb,
lazabb beépitési mddokat. Az alabbi dbrakon néhany példa lathato.
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19. abra. Varosi beépitési modok
1-2. Keretes, 3. Hézagos keretes, 4. Savos beépités

TELEPULESEK FEJLODESET BEFOLYASOLO TENYEZOK

A telepiilések kialakulasanak, fejlodésének é€s a kozottiik kialakulo kapcesolatoknak vizsgalataval a fele-
piilésfoldrajz foglalkozik.

A témahoz kapcsolddo szakirodalmak altalaban hat olyan tényez6t adnak meg, amelyek befolyéasoljak
a telepiilések kialakulasat és fejlodését. Ezek a kovetkezOk: természeti, tdrsadalmi, gazdasagi, épitészeti,
szerkezeti €s az irdnyitasi tényezok.

A felsorolt hatotényezOk intenzitasa id0 €s teriilet szerint jelentds eltéréseket mutat. A 70-es években
elsdsorban a természeti tényezdket tartottak elsddlegesnek, majd késébb egyre inkabb a gazdasagi té-
nyezOk keriiltek el6térbe. Ezzel parhuzamosan er6sodott az iranyitasi és a muszaki-épitészeti tényezok

befolyésa is.

Természeti tényezok

A természeti tényezdk koziil legfontosabbak
— adomborzati tényezok,
— az éghajlati tényezdk,
— avizrajzi tényezok,

— azarvizveszély,

— a foldrajzi tényezdk, mint

— anyersanyagforrasok,

— aj6 mindségli termdfold,

— andvényboritottsag, zoldteriiletek nagysaga,

— a foldrengésveszély stb.

A foldrajzi kdrnyezet elemei kozvetleniil és kdzvetett modon befolyasoljak a telepiilések kialakulasat

és mukodését.
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Hazi feladat:
Szerezzen be lakohelyérdl egy egyszerli alaptérképet €s készitsen rdla tobb fénymasola-
tot!

M 1. FELADAT
Egy térképmasolat segitségével mutassa be lakohelyét!

@ Foldrajzi elhelyezkedése: ..........ooovvniiiiiiiiiii i

A 1égid, amelyhez tartozik: ...........cccoiiiiiiii

A teleplilés tipusa, szerkezete: .........covvviiiiiiiiiii

Uralkodd beépitési mOdja: ........oovvivienriiiiiiieeiieeeeeeeeeee e

Tarsadalmi tényezok

A tarsadalom belsd szerkezetében jelentds atalakulasok mennek végbe, melyek a népesség tobb tényezd
szerinti tagolodéasat eredményezik. Ezt a telepiilésen beliili rétegzddést nevezik szegregacionak.
Ilyen rétegzddést eredményezd tényezok

— ajovedelmi viszonyok,

— az iskolai végzettség,

— avallas,

— az etnikai kiilonbozdség.

Eltéréseket okozhatnak az egyes telepiilésrészek fejlodési iitemében:

— atermészeti hatasok,

— az infrastrukturalis eltérések, valamint

— az eltérd kozlekedési feltételek.

A folyamat jol megfigyelhetd szinvonalbeli eltéréseket eredményez a telepiilésrészek kozott. A kii-
16nbségek nyilvanvaloak, ha az ellatottsagi szinvonalat, a szolgaltatdsok mindségét vizsgaljuk azokon a
teriileteken, ahol az egyes rétegek koncentralodnak.

A telepiilés és a tarsadalom kapcsolatanak elemzéséhez tovabbi adatok is sziikségesek. Ezeket az
adatokat, melyek nélkiilozhetetlenek a telepiiléstervezés szamara a demografia (népesedési folyamatok,
tendenciak) és a telepiilésszocioldgia (a népesség koriilményei, allapota) szolgaltatja.

Gazdasagi tényezok

A telepiilések fejlodését a gazdasag nagymértékben gyorsithatja, de le is lassithatja. A gazdasagi fejlodés
hatdsara nagyaranyt beruhazasok torténnek, melyek hatterében tudomanyos kutat6 - fejleszto tevékeny-
ség all, ami elénydsen hat a telepiilésekre. Uj munkahelyek 1étesiilnek és bdviilnek a szolgaltatasok. Ez-
zel parhuzamosan atalakul a gazdasag strukturdja, azon beliil a foglalkoztatasi szerkezet. Napjainkban a
telepiilésfejlesztésben és a gazdasagban j irdnyok mutatkoznak.

Fontosabba valik a kornyezethez fiz6d6 viszony, a fenntarthatdsag, az energiatakarékossag, a kor-
nyezet - egészségiigy. A telekommunikacios eszkdzok elterjedése hazankban is a gazdasag decentrali-

crer
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2. tablazat. Foglalkoztatasi szerkezet alakulasa

A gazdasag szektora | Jellemzo tevékenységi korok

Informatika, szdmitdstechnika, logisztika, média (nem anyagi
4. Kvaterner szektor | jellegli szolgaltatdsok, amelyek a termeléssel kdzvetett kapcsolatban van-
nak) kutatas

Szolgaltatasok:

. Tarsadalmi szolgaltatas: oktatas, egészségiigy, kozmiivelodés, kdzigazgatas
3. Tercier szektor [ szolgatat 48, CECSZBCEUEY, RozMUVElodes, kozlgazgatas,
Gazdasagi szolgaltatasok: (a tarsadalmilag eldallitott termék eljuttatasa a

fogyasztohoz) kereskedelem, idegenforgalom, kozlekedés

Ipari tevékenységek: termékek eldallitasa, energiatermelés.

"o

2. Szekunder szektor | Az ipar altal eldallitott termékek jrahasznositasal!
Uj lehetdség a hulladékok szelektiv gytijtése, kezelése, hasznositasa.

1. Primer szektor Kitermel6 agazatok: (mezdgazdasag, banyaszat, haldszat)

Ipari termelés
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20. abra. Fontosabb gazdasagi jelz6szamok 2003. 1. félév (2002. I. negyedév = 100)
Forras: www.ksh.hu (2009.11.10.)

115

Munkanélkailiség 105 Kivitel

——

Kiskereskedelmi forgalom — = GDFP

——2002. L. n. év

Ipari termelés Behozatal wem2003. 1 0. év

21. abra. Budapest fontosabb gazdasagi jelz6szamai (2002. 1. negyedév = 100)
Forras: www.ksh.hu

Budapest gazdasagi folyamatai 2003. 1. félévében az ipari termelés és értékesités kivételével vala-
mennyi vizsgalt teriileten az orszag egészére jellemzd tendenciak szerint alakultak, eltérés csak a valto-
zasok mértéke kozott mutatkozott.

PETRIK TISZK TAMOP-2.2.3-07/1-2F-2008-0011 19




Epitészeti tényezok
Egy telepiilés jellegét a természeti €s az ember altal alkotott elemek hatarozzdk meg. Az épiiletek hasz-
nalatuk soran a végso elhasznalodasig szamtalan atalakitdson €s felujitason mennek at.
Minden falu és varos rendelkezik olyan sajatos, csak az adott telepiilésre jellemz6 vondsokkal, ame-
lyek a torténelem soran 6rokolt elemek, és amelyeket napjaink folyamatos épitészeti tevékenysége alakit.
Ezek megodrzése, a jellegvédelem, az egyedi arculat megdrzése a telepiilések szamara fontos feladatot

jelent. Ezeket a helyi értékeket a telepiiléstervezés minden szakaszaban figyelembe kell venni.
Ezeknek az értékeknek a megdrzésével kapcsolatos a Granadai egyezmény (1985).

Szerkezeti tényezok

A szerkezeti tényezOk értelmezhetdk egy telepiilésen beliil, de tobb telepiilés egyiittesében is (telepiilés
halézatok).

A szerkezeti rendszerek nagy allandosagot mutatnak. A szerkezeti tényezdkrol legtobbet a telepiilé-
sek alaprajzai drulnak el. Az utca- és térrendszer csak a koriilvevo t4jjal egyiitt értelmezhetd, figyelembe
véve a gazdalkodasi és életmodbeli valtozdsokat. Legfontosabb szerkezeti elem a telepiiléskozpont.

Iranyitasi tényezok
Egy telepiilés iranyitasdhoz sokiranyu és széleskorii ismeretekre van sziikség. Az altalanos szakmai
tudasnak mindenképpen ki kell egésziilni a helyi ismeretekkel.

A telepiilésiranyitas két elvalaszthatatlan eleme:
— amegfelelo telepiiléspolitika: az atfogo €s legfontosabb célok megfogalmazasa, mi-
@ lyen irdnyba legcélszeriibb fejleszteni a telepiilést, valamint
— a telepiiléstervezés: a célok, fejlesztések megvalositdsanak legfontosabb eszkoze,
mely fontos tdrsadalmi és gazdasagi tervezést jelent.

Az irdnyitast segitd tényezok:
— jogszabalyok (épitésiigyi és kdrnyezetvédelmi)
— pénziigyi szabalyozok
— lakossagi részvétel

TERULETHASZNALAT

Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények a telepiilés igazgatasi teriiletét - felhasznalasi
egységekbe sorolja. Ezeken beliil meg kell adni a beépitésre szant teriileteket és a beépitésre nem szant
teriileteket.

A beépitésre szant teriileteket és a beépitésre nem szant teriileteket a szabalyozasi tervben és a helyi
épitésiigyi szabalyzatban dvezetekre kell osztani.

A fenntarthato teriiletgazdalkodas a kiegyensulyozott tarsadalmi fejlodést segito, ésszerti gazdalko-
dasi kovetelmény.
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Az ovezeti rendszer

Az dvezetek kialakitdsanak célja az azonos jellegii és azonos funkcioju teriiletek egységes
szabalyozasa, illetve az hogy dvezeten beliil 1évo telkeket azonos épitési jogok és kdtele-
zettségek illessék meg.

Telepiilések kozigazgatasi teriiletének felosztasa:
— beltertilet
— kaiilteriilet

I. A beépitésre szant teriileteken beliil azonos teriiletfelhasznalasi egységekbe, épitési Ovezetekbe
kell sorolni az

— azonos szerepkord,
— azonos jelleg,
— azonos beépitettségii teriileteket.

Epitési ovezetek:
— lakd: nagyvarosias, kisvarosias, kertvarosias, falusias
— vegyes: telepiiléskdzpont
— gazdasagi: kereskedelmi, szolgaltato, ipari

idiil6: iidiiléhazas, hétvégi hazas

— kiilonleges

II. A beépitésre nem szant teriileteken beliil dvezeteket kell kialakitani:

— kozlekedési és kozmii-elhelyezési, hirkozlési
— z0old

— erdd

— mezdgazdasagi

Hazi feladat:

@ M 2. FELADAT

Jelolje egy ujabb térképmasolaton a telepiilésére jellemzd teriilethaszndlatokat!
Forras: Telepiilése telepiilésrendezési terve

URBANIZACIO

Az urbanizacio a varosok létrejottének és fejlodésének folyamatat jelenti. Tagabb értelmezésben a te-
leptilésallomany egészét érintd, a telepiilésallomany rendszerében végbemend valtozasokat jeldljiik az
urbanizaci6 kifejezésével.

Az urbanizacio szakaszai

Az urbanizacionak két, id6ben jol elhatarolhat6 szakaszat lehet megkiilonboztetni.

A varosodas egy dontéen mennyiségi valtozasnak tekinthetd folyamat, amely sordn egy telepiilés la-
kossaganak szama rovid id6 alatt nagymértékben megnovekszik, illetve a varoslako népesség szamanak,
aranyanak novekedése figyelhetd meg.
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A varosiasodasra, az urbanizacié masodik szakaszara a lakosok szamanak megndvekedését kisérd
mindségi valtozas jellemzd, ami a telepiilések altalanos infrastrukturalis szinvonalanak emelkedésében
jelentkezik.

Az urbanizacios ciklus négy lépése

1. Varosrobbanas

Az ipari forradalmakat koveto fejlodés inditja el. A népesség koncentralodik €s egyre nagyobb varosok
keletkeznek

2. Decentralizacio

A csaladok egy része gyorsan felméri, hogy a varos sem biztosit szamukra jobb életkoriilményeket. Tob-
ben itt sem jutnak munkéhoz vagy nem tudjak felvenni a varosi élet ritmusat. Ezek a csalddok kikoltoz-
nek a varosokbol, de szdmukra nem maradt més lehetdség, mint valahol a varos kdzelében letelepedni.

Kétiranyt mozgas figyelheté meg, mikdzben tovabbra is a varos ndvekedése a dontd. Lassan elindul
a varosbol kifelé mutatd vandorlas, amely a kornyezé telepiilések ndvekedésével jart. Gyakorlatilag el-
kezdddott az agglomerizalodas.

3. Dezurbanizacio

A kozponti varos novekedése lelassul, a varosi emberek korében egyre tobben kezdik értékelni a tiszta
levegdt, az egészségesebb kornyezetet. Sokan koltoznek a vidékies kornyezetbe, de a varosi munkahelye-
iket megtartjak. Ugyanakkor vidéken is egyre erésebben jelentkeznek a varosi hatasok. Gyors moderni-
zaci6 figyelheté meg, altaldnosan hozzaférhetdvé valnak a telekommunikécios eszkdzok. Mindezek azt
eredményezik, hogy a dont mozgas egyértelmiien a varosokbol torténd kikoltozés.

4. Reurbanizacio (ijravarosiasodas)

A megiiresedett lakasokat felujitjak, nagyobb teriileteket szanalnak — lebontjak €s 1 épiileteket épitenek
— a varoskozpontok megujulnak.

A vonzaskorzet lakoi koziil sokan ugy dontenek, hogy visszakoltoznek a varosba az idokdzben 1jjac-
pult lakotelepekre, lakoparkokba.

Az atmeneti népességszam-csokkenést kdvetden a varos népessége ismét novekedést mutat.

Az urbanizaci6 hatésai:
— a foglalkoztatasi szerkezet atalakulésa,
— differencialtabb foglalkoztatési szerkezet kialakulésa,
— telekommunikécids eszkdzok haszndlatanak széles korti elterjedése,
— a kulturalis szinvonal emelkedése,
— avarosi életmod és magatartas altalanossa valasa.

TELEPULESHALOZATOK SAJATOSSAGAI

A orszag telepiiléseit sokrétii kapcsolatok flizik dssze. Bizonyos mértékii egymasrautaltsag érvényesiil
kozottiik. A lakossag igényeinek teljes korti kielégitéséhez sziikségiik van egymas segitségére. Elég, ha
a miikodésiikhoz rendelkezésre 4116 sziikds anyagi feltételekre gondolunk.

Magyarorszagon 1971-ben adtdk ki az elso telepiiléshalozat-fejlesztési koncepciot, ami 1ényegében
csak a kiemelt telepiiléseket vette figyelembe. Ugyanakkor nem foglalkozott a telepiilések kozott régrol
kialakult kapcsolatokkal. Nagy hibaja volt, hogy a fejlesztések tdmogatasdban, a juttatdsok elosztasdban
is szigoru hierarchit érvényesitett (févaros, nagyvaros, megyeszékhely, jaras). Ezzel az aprofalvak hat-
ranya még inkabb ndvekedett, mivel sok helyen még az alapellatast is megsziintette.
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Az utdbbi idében a telepiiléshaldzatok teljesen atalakultak, agglomerizaciok jottek 1étre. Ezekben mar
nyomat sem taldlni a hierarchikus kapcsolatoknak, hanem a kdlcsonds munkamegosztasra alapoznak.
Ezek kozott a telepiilések kozott sok teriileten szoros egyiittmiikodés alakult ki és kolcsondsen igénybe
veszik egymas szolgaltatasait.

A teleptiléshaldzat nemcsak az egylittmiikodo teleptiléseket jelenti, magaba foglalja az azokat 6ssze-
kotd halozatokat és a kozottiik kialakult sokszinli — pénziigyi, kulturalis €s egyéb — kapcsolatokat is.

A telepiiléshalozat a telepiilések olyan térbeli egyiittesét jelenti, amiben az egyes telepii-
lések kozott kdlesonds munkamegosztas van. Ebbdl a kapcsolatbdl minden félnek elénye
szarmazik. Jogilag minden telepiilés egyenértékii, de a telepiiléshaldzaton beliil elvégzett
feladatok alapjan jellemezhetdk.

Hazéank lakossaganak hozzavetdlegesen a kétharmada €l olyan telepiilésen, amely egy vagy tobb ma-
sik telepiiléssel alakit ki valamilyen egytittmiikodést.

Egyre tobb nagyobb varosunk koriil alakul ki agglomerizacios gytrli. A tobb szolgaltatast nyujtd
teleptilés koriil vonzdskorzet jon 1étre.

A budapesti agglomerizacios térség teriilete az orszag teriiletének csak a 2,7%-a, de ezen a viszonylag
kis teriileten ¢l az orszag lakossaganak egynegyede.

Keleti

BUDAPEST

Délkeleti
szektor

. . Szektor hatara
Delegyiaza [_] Telepilés hatara

22. abra. A budapesti agglomerizacio kozigazgatasi térképe (2005. januar 1.)
Forras: Kozponti Statisztikai Hivatal Tajékoztatasi féosztaly
Népesedési folyamatok a Budapesti agglomerizacioban, Budapest, 2006

A budapesti agglomeracidban 2005 elején 2,4 millié ember €lt, 6%-kal kevesebb, mint 15 évvel ko-
rabban. Ezen beliil a févarosnak 1 millié 700 ezer, az agglomeracios 6vezetnek 724 ezer lakosa volt. Az
ovezetben €16 népesség tobb mint fele 5-20 ezer {Os telepiilésen lakott. Az agglomeraci6 lakoinak szdma
Budapesten kiviil csak Vacott és Visegradon csokkent, mikdzben a telepiilések kozel kétdtodében a né-
pességgyarapodas mértéke meghaladta a 40%-ot.

PETRIK TISZK TAMOP-2.2.3-07/1-2F-2008-0011 23



23. abra. A budapesti agglomerizacié népsiriisége (2005. januar 1.)
Forras: Kézponti Statisztikai Hivatal Téjékoztatasi féosztaly
Népesedési folyamatok a Budapesti agglomerizacioban, Budapest, 2006

A 23. abran is jol kivehetd, hogy a budapesti agglomeracids dvezet déli szektoraiban koncentralodik
az dvezet népességének tobb mint negyede, mintegy 190 ezer f6, amely tobb mint a délkeleti és a nyugati
szektor népessége egylittesen. A népsiirtiség is a déli szektorban a legnagyobb, atlagosan tobb mint 6t-
szazan ¢élnek 1 km2-en, ugyanakkor az északnyugati szektor népsiiriisége ennek alig tobb mint fele.

L

Uttes

24. abra. Hazank agglomerizacios és jelenleg agglomeraléodo térségei
Forras: KSHI, 2003.

Agglomerizécios térségek:
— Budapesti agglomerizacios térség (2 421 831)
— Miskolci agglomerizacios térség (216 470)
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Jelenleg agglomerizalodo térségek:
— Balaton koriili teriiletek (147 018)
— Pécs és kornyéke (179 215)
— Gyor és kornyeke (182 776)

— Komarom és Esztergom kornyéke (Tatabanyai: 134 055)
— Salgétarjan és Hatvan kornyéke (55 297)

— Szeged kornyéke (201 307)
— Debrecen kornyéke (237 888)

Telepiilésegytlittesek:
— Kd&szeg—Szombathely (120 813)
— Kapuvar—-Dombovar
— Szolnok—Martfii (96 465)
— Csongrad—Szentes
— Békés—Beékéscsaba—Gyula (156 640)
— Satoraljaujhely—Sarospatak
— Székesfehérvar (125 369)

(Az adatok a 2005. januar 1-jei allapotot tiikrozik, és a KSH honlapjarol szarmaznak.)

B 3. FELADAT

Lakohelyének mely telepiilésekkel van szorosabb kapcsolata, milyen kozos beruhazasokat valositottak

meg egylitt?
Milyen egyéb egylittmiikodésekrol hallott?

Egyiittmiikodé telepiilések

Kapcsolat jellege (gazdasagi, oktatasi, kulturalis,
egészségiigyi stbh.). Megvalosult kozos beruhazasok

rrrrr

Az atlasz leginkéabb a foldrajz, a

'

-

.
N

Az eddigi és a kovetkez6 témakorok feladatainak elvégzéséhez kaphat segitséget a Koz-

teriiletfejlesztés, a regionalis tudomany teriiletével fog-

lalkozik. Az atlaszban adatok talalhatok a kozigazgatasi beosztasrdl, a megyékrdl, a régi-
okrol, a statisztikai kistérségekrol, valamint a telepiiléshdlozatrol. Szamtalan informacio
talalhat6 valamennyi telepiiléssel kapcsolatban.

Elérhetdség: www.ksh.hu — Teriileti atlasz (Bal oldali menii, Adatok témakor)
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TELEPULESEK TERMESZETI ES EPITETT ERTEKEI

Ennek a témakdrnek az a célja, hogy On

— ismerje a helyreallitasi, fejlesztési és kezelési tervek szerkezetét, tudjon részt venni
azok készitésében;

— tudjon engedélyezési eljarasokhoz adatot szolgaltatni;

— ismerje a védett természeti értékek nyilvantartasdnak tartalmi és formai kovetelmé-
nyeit;

— ismerje a védetté nyilvanitas menetét, a védettség szintjeit;

— ismerje a kozteriilet-fenntartasi €s uthalozat-fenntartéasi feladatokat, és azok ellata-
sanak maodjat.

TELEPULESEK TERMESZETI ERTEKEI

Helyi jelentoségii természeti éréknek tekintiink minden olyan természeti teriiletet, természeti értéket,
amely a térség szempontjabdl elsddleges fontossaggal bir.

A helyi jelentOségli védett értékekkel és teriiletekkel kapcsolatos feladatok ellatasa az onkormanyzat-
ok hatéaskorébe tartozik.
A helyi természetvédelem eszkozei:

— helyi jelentdségli természeti értékek védetté nyilvanitasa — helyi dnkormanyzatok képviseldtes-

tiilete

— a védetté nyilvanitas rendelettel torténd kihirdetése — helyi 6nkormanyzatok képviseldtestiilete

— egy¢eb természetvédelmi rendeletek alkotasa — helyi 6nkormanyzatok képviseldtestiilete

— atermészetvédelem helyi feladatainak pontositasa az onkormanyzatok szervezeti €s miitkodési sza-

balyzataban

— helyi rendezési tervek keretén beliil vagy kiilonalléan zoldteriilet-gazdalkodasi terv készitése

— széleskori tajékoztatas

— egyeb szervezetek €s a lakossag bevondsa a természetvédelmi feladatok megoldasaba

— természetvédelmi kezelési tervek készitése

— birsagok kivetése

— veédett teriiletekkel kapcsolatos korlatozasok €s tiltasok szabalyozéasa helyi rendeletekkel

— természetvédelmi ellendrzeés

A helyi rendeletekben leirtak mindenkire kételez6 érvényiiek. igy a helyi természetvédelemrél, a vé-
detté nyilvanitasrdl szold rendeletekben megfogalmazott szabalyok betartasa is mind az allampolgarok,
mind a jogi személyek, mind pedig a jogi személyiséggel nem rendelkezd tarsasdgok kotelezettsége.

A védelem célja

— meghatéarozni a kiilonleges oltalmat igényld, védelemre érdemes természeti teriiletek korét,

— Orizni a ta) természeti értékeit,

— biztositani a természeti értékek fenntartasanak, karosodasuk elharitasanak és helyreallitasuk fel-

tételeit.

A helyi jelentdségli védett értékekkel és teriiletekkel kapcsolatos feladatok ellatasa az onkormanyzat-
ok hataskorébe tartozik.

A helyi védelem alé helyezést, illetve annak megsziintetését barki (természetes vagy jogi személy
egyarant) irasban kezdeményezheti a jegyzonél. A kezdeményezés joga a jegyz6t is megilleti.

A védett természeti terliletekrdl a polgarmesteri hivatal nyilvantartast, torzskonyvet vezet.
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A védett értékek fenntartasa érdekében az 6nkormanyzatok szigora szabalyozassal élnek. A szabalyozas
altalanos elemeit az aldbbiak szerint foglalhatjuk 6ssze.

A védett természeti teriilet fennmaradasanak feltétele a gondozas és a rendeltetésnek megfeleld
hasznalat.

Védett természeti teriileten csak a védett teriiletre kedvezd hatast kifejtd mezdgazdasagi miivelési
format lehet fenntartani.

Veédett tertileteken kizardlag a szabalyozasi terven jeldlt teriiletfelhasznalas szerinti tevékenység
folytathato.

Gyep (gyep- és rétfeliiletek, legeldk, kaszalok teriilete), nddas teriiletek (nddas, mocsaras, vizeny0ds
teriiletek) és erddtertiletek mas miivelési 4gba nem sorolhatok.

Fasitas, erddsités honos fafajokkal természetes elegyaranyban toérténhet.

A hasznalat soran a tulajdonosnak térekednie kell az értékek jo allapotban tartasara és az esetleges
karosodasok megel6zésére.

Ha az érték fenntartdsa a tulajdonos szdmara el nem varhato mértékii kotelezettséget jelent, akkor
annak gondozéasahoz kérheti az onkormanyzat tdmogatéasat.

A helyi védelem alatt 4llo természeti teriileten kozlekedésre csak az arra kijeldlt utak vehetok
igénybe.

A védett természeti teriileten nem szabad olyan létesitményt elhelyezni, lizemeltetni, mely a teriilet
jellegét, novény- és allatvilagat, rendeltetésének betoltését sérti vagy veszélyezteti.

A védett teriileten 1év0 ndvényeket tilos kitépni, kiszedni, vagy barmely mas mdodon karositani.
Helyi védettségli teriileten nadas €s mas vizi névény égetése tilos.

A természeti teriiletek megdvasat, fenntartasat (természetvédelmi kezelését) altalaban az onkor-
manyzatok képviselbtestiilete latja el.

Védelem tényét az onkorményzatnak az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetnie.

A kutatés ¢€s a fa kivagés természetvédelmi hatdsag engedély€hez kotott.

Természetvédelmi kezelésnek szamitanak az alabbi tevékenységek:

a védett természeti teriilet (érték) felmérése

a védett természeti teriilet nyilvantartasa, drzése

a védett természeti teriilet fenntartdsa, helyreallitasa
a védett természeti teriilet bemutatasa

minden, a fentiekre irdnyul6 tevékenység

A természetvédelmi kezelésben résztvevok:

az allami természetvédelmi teriileti szervei
a nemzeti park igazgatdsagok

a természetvédelmi 6rszolgalatok

az dnkormanyzatok

a civil szervezetek

A természetvédelmi torvény értelmében minden védett természeti teriiletre el kell késziteni a kezelési
tervet.
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Hazi feladat:

W 4. FELADAT

Készitse el az alabbi értékelést! Gylijtson adatokat, készitsen fényképeket!
Forréas: Onkorményzat honlapja; telepiilésének kornyezet- és természetvédelmével fog-
lalkozo helyi rendelete.

Lakohelyem természeti adottsagai

Novényvilaga

Allatvilaga

Orszagos vagy helyi
védelem alatt allo
értékek

On szerint helyi
védelemre javasolt
értékek megnevezése

A védelem indoklasa

Kezelési (és
hasznositasi) javaslat

TELEPULESEK EPITETT ERTEKEI

»Az eurdpai nyilatkozat a miemlékvédelemrdl” (1975, Eurépa Tanics) vezette be az ,,integrated
conservation”, az ,,integralt miiemlékvédelem” fogalmat.
A ,,Granadai megallapodas a miiemlékvédelemrdl” (1985) még nagyobb jelentséget tulajdonitott

crer

Az épitészeti orokség fogalma az utobbi 30 év alatt fokozatosan megvaltozott. Korabban
foleg jelentds miiemlékekre vagy legaldbbis egyes épiiletekre hasznaltak. Id6vel egyre at-
fogobb értelmezést kapott; mara olyan egylittesekre is vonatkozik, melyek legérdekesebb
elemeinek hétkdznapi épiiletek sokasaga, az utcaszerkezet vagy az épiiletek és a taj har-
monidja szamitanak.

Ennek a valtozasnak a f6 oka az, hogy hirtelen egy generacio élete alatt nagyon sok ,,mindennapi”
épiilet tiint el bombatamadasok, varosmegujitasok vagy 0j utak nyitasa miatt. Kiilondsen a 1960-as, 70-
es évek oOta valt a lakossag sok olyan valtozas tantjava, mely a kordbbi generaciok szamara ismeretlen
volt. Megvaltozott az iparszerkezet, a lakoteriiletek megnovekedtek. Mindez ahhoz vezetett, hogy a helyi
kornyezet védelméért mozgalom indult.

Jobban kezdték értékelni az addig elhanyagolt, szerényebb mindségii épitészetet és ezzel 0sszefiiggés-
ben a kornyezeti vonatkozasok jelentdsége is megnott.
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B 5. FELADAT

— Az utdbbi idében az Eurdpai Unid szamos palya-
Peltettsapbe N JIx zati lehetOséget biztositott hazanknak. Telepiilési
a a f Arors=a i; : (’)?kormanyzatok" lfoz'1.11 sok' Palyazatl forrasbpl

FEJLESZTESI TERV * x K ujitotta fel telepiiléskdzpontjat vagy valamelyik

fontos intézményét.

Az On telepiilésén milyen be-
ruhazast végeztek unids tdmo-
gatas segitségével?

Ha lehetésége lenne ra, On
milyen célra venné igénybe
telepiilése érdekében az unids
palyazati lehetdséget?

Hazank miiemlékallomanyanak tobbszordsére teheto a telepiilések helyi sajatossagait 6rz6, megmen-
tésre érdemes épiiletallomany €s sajatos telepiilésszerkezet, amely elsdsorban az ott €16 emberek szamara
jelent értéket. Ilyen nagy mennyiségii épiilet €s épiiletegyiittes csak helyi szinten kezelheté eredménye-
sen. Ez is indokolja az 6nkormdényzatok sajat rendeletalkotd tevékenységének sziikségességét, de leg-
alabb a védelemre érdemes objektumok szambavételét, allapotuk felmérését.
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Hazi feladat:

B 6. FELADAT

Fogalmazza meg két-harom mondat segitségével a Granadai egyezmény lényegét, célki-
tlizéseit!

B 7. FELADAT

Mutassa be telepiilése épitett értékeit, melyek az egyedi telepiiléskép szempontjabol kii-
16nleges értéknek szamitanak!

Lakohelyem épitett értékei

Miiemlékek (orszagos
vagy helyi védelem
alatt allo épiiletek)

Napjainkban létesitett,
telepiilésképet
meghatarozo épiiletek
(neves épitészek

@ munkaja, ha van
ilyen)

Telepiiléskozpont

Hagyomanyos népi
épitészeti emlékek

On szerint
helyi védelemre
mélto épiilet(ek)
megnevezése

A védelem indoklasa
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NEPESSEGSTATISZTIKA, FOGLALKOZTATASI
SZERKEZET

Ennek a témakdrnek az a célja, hogy On
— ismerje hazank népesedési folyamatait,
— ¢értse az érvényesiilo tendenciadkat €és azok lehetséges okait,
— ismerje a legéltalanosabb adatbankokat, nyilvantartasokat, statisztikai adatok hoz-
zaférési lehetdségeit,
— ¢értse a demografiai folyamatok €s a telepiiléstervezés kapcsolatat,
— 1ismerje hazank foglalkoztatéasi szerkezetének alakulasat,
— legyen képes a tervezési folyamatokhoz adatokat gytjteni.

HAZANK NEPESEDESI FOLYAMATAI

Napjainkban egyre tobb orszagban okoz gondot a csokkend népesség, igy hazankban is. Az eldzetes
becslések szerint a vilagnépesség lassi novekedésére lehet szamitani, de egyre tobb lesz a hazdnkhoz
hasonlé fogyd népességli orszag is.

Népességpolitikai program

A programot a Népesedési Kormanybizottsag éllitotta dssze 2003-ban. A célja a népesedési kérdések
tarsadalompolitikai dsszefliggéseinek vizsgalata, illetve tenni az orszag lakossagszamanak ismételt no-
vekedése érdekében.

A hazankban is egyre erdsebben jelentkez6é népesedési problémak megoldasa nem lehetséges egyediil
politikai eszkdzokkel. Mindenképpen sziikséges a gazdasagi, joléti és a szocialis intézkedések, teriiletek
koordinalasa.

A nehézségek felszdmolasanak fontos tényezoi:

— az emberi méltosag tisztelete

— az elditéletektdl valo mentesség

— a gyermeknevelés értékeinek elismerése

— az emberi egészség védelme

DEMOGRAFIAI ALAPFOGALMAK

A demografia a népesség szamokkal jellemezhetd, leirhato jelenségeinek vizsgalataval,
elemzésével foglalkozik. Olyan fontos kérdéseket vizsgal, mint a népesség szamszerl ala-
kulasa és a tarsadalom fejlédésének kapcsolata.

A demografia feladatai

A népesség szamszerinti valtozdsanak vizsgalata kiterjed az alabbi teriiletekre:
— az élve sziiletések €s halalozasok szama
— alakossag kormegoszlasa

PETRIK TISZK TAMOP-2.2.3-07/1-2F-2008-0011 31



a lakossag nemek szerinti megoszlasa

a népsiriség (f6/km?)

az orszagon beliili vandorlas (migracio), népességmozgasok
a bevandorlas és a kivandorlas aranya

a sziiletéskor varhato élettartam

az orszag foglalkoztatési szerkezete

a népesség nemzetiségi dsszetétele

a népesség vallasi Osszetétele

a munkanélkiiliség alakulasa

az ingazok szamanak alakulasa

Mindségi mutatok vizsgalatdhoz tartozik példaul

az oktatas és képzés alakulasdnak vizsgalata, valamint
a kulturalis szinvonal és a kulturdlodaési lehetdségek elemzése.

Jellemz6 feladat a valtozasok iranyanak vizsgalata, tendencidk meghatarozasa. Magyarorszag népe-
sedési helyzetének alakuldsahoz kozel masfél évszazad adatai allnak rendelkezésre.

Hazi feladat:

B 8. FELADAT

Gylijtson 0ssze a fenti adatokbdl a sajat telepiilésére vonatkozoan minél tobbet az elmult
¢vekre visszamendleg! Abrdzolja az adatokat grafikusan, és allapitson meg tendencia-
kat!

@ Az On telepiilésének lakossaga is fogyatkozik? Mi lehet az oka, munkahelyek hianya,

alacsony ellatasi szinvonal?

Munkahelyek teremtésével, a helyi adottsdgok gazdasagos kiaknazésaval, a falusi tu-
rizmus fellenditésével, az ellatas javitasaval lehetne visszacsalogatni azokat a fiatalokat,
akik a fOiskola vagy az egyetem elvégzése utan nem a lakohelyilikon keresnek megélhe-
tést. Mit gondol errdl?

Forras: Onkormanyzat honlapja

A demografiai elemzések és a telepiilésfejlesztés kapcsolata

A népesedési folyamatok a tertileti fejlddést kozvetleniil befolyasoljak. A teriileti fejlédést leginkabb
befolyésold tényezok:

a lakossag szama,

a lakossag korosszetétele,

a néplirliség valtozasa az adott teriileten,

az agglomerizacios folyamatok,

a koltozések iranya és gyakorisaga,

a népességkoncentracio vagy elnéptelenedés.

A népességkoncentracio ¢és az elnéptelenedés teriiletfejlesztési gondokat, nehézségeket okoznak a
teleptilési onkormanyzatok szakemberei szdmara.

A népességkoncentracioval extenziv varosnovekedés jar egyiitt. Fokozddnak a lakésgondok és az
intézményi ellatasban is egyre nagyobb hidnyossagok jelentkeznek.
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Az elnéptelenedés a telepiilés, a régio hanyatlasaval jar egyiitt. Erdsen visszaesik a vallalkozasok sza-
ma, csokken a produktivitas. Ilyen 6sszefiiggd elnéptelenedd régidkat talalni az orszag észak-keleti, déli
¢s dél-nyugati részében. Az elnéptelenedés az apréfalvas térségeket fenyegeti a legerésebben.

FOGLALKOZTATASI SZERKEZET

A foglalkoztatasi szerkezet a foglalkoztatottak kiilonbdz6 szempontok szerinti csoportositasa, pl.: nem-
zetgazdasagi agak (mezogazdasag, ipar, kereskedelem stb.), allomanycsoportok (szakmunkas, vezetd,
ligyintéz0 stb.), vagy iskolai végzettség stb. szerint. Legaltalanosabban fogalmazva azt értjiik alatta,
hogy az aktiv keresok mely gazdasagi agazatban végzik tevékenységiiket
Alapéagazatok (l1asd. 1. tablazat):

— primer szektor — mezdgazdasag, banyaszat

— szekunder szektor — ipar, épitdipar

— tercier szektor — szolgaltatas

— kvaterner szektor — informaci6 tarolasa, tovabbitasa, kutatas €s fejlesztés tevékenységei stb.

Foglalkoztatasi szerkezet atrétegzodése hazankban

Ipari forradalomtol kezdédden tobb fazisban zajlik.

Els6 fazis — az aktiv keresdk tilnyomo része mezdgazdasagba tomoriilt (19. sz. 70-es, 80-as éveitdl).

Masodik fazis — a munkaerd a mezdgazdasagbol az iparba (kis része a szolgaltatasba) vandorolt (az
1930-as évektol).

Harmadik fazis — az iparban felszabadulé munkaerd a szolgaltatasba dramlik (1970-es évek masodik
felétdl, de erdteljesebben a 90-es évek elején).

Negyedik fazis — mar csak az iparbdl torténik atdramlas a szolgéltatasba, illetve dtrendez6dés torténik
a szolgéltatason beliil (Magyarorszagon jelenleg zajlik).
A foglalkoztatas helyzetét legerOsebben a gazdasagi kornyezet befolyésolja.

Jellemz6 adat: 2002-ben atlagosan 3 milli6 884 ezren dolgoztak az orszadgban, ezer 15-64 éves ember
koziil csupan 563 fo.

Vilagszerte felgyorsult az a folyamat, amelyben a munkaadok az alacsony képzettséget igénylo te-
vékenységeiket attelepitik az olcs6 munkaerét tomegesen kindlo orszagokba. A fejlett orszagok tovabbi
gazdasagi novekedése egyre inkabb a foglalkoztatottak képzettségén, ratermettségén mulik.

A gazdasag atalakulasaval jelentdsen megvaltozott a foglalkoztatds agazati és teriileti strukturaja is.
A nemzetkozi tendencidknak megfelelden a mezdgazdasag sulyanak csokkenése €s a szolgaltatasokban
dolgozok aranyanak novekedése jellemzo.

2002-ben a foglalkoztatottak 6,2%-a a mezdgazdasagban, 34,0%-a az iparban €s 59,8%-a a szolgal-
tatasokban dolgozott.

A foglalkoztatas szerkezetét jelentOsen megvaltoztatta, hogy az atmenet idészakaban fellépett gazda-
sagi valsag kdvetkezményeként 1999-re megkozelitden egymillié vallalkozas jott 1étre, melyek 0sszesen
1 milliét meghaladé munkahelyet jelentettek. Eppen ezért kiilonosen fontos ezeknek véllalkozasoknak
a segitése.

A férfiak foglalkoztatasi aranya minden korcsoportban meghaladja a nkét. Osszehasonlitva foglal-
koztatasi ratainkat az EU-tagorszagok adataival, jelentds a lemaraddsunk: a 15-64 éves népesség tekin-
tetében 7,6%, ezen beliil a férfiak korében 10%, mig a nék korében 5%.

A legfiatalabb korcsoportban, a 15-24 éves népesség korében csokkent a foglalkoztatottak szama és
aranya. Osszevetve ezt azzal, hogy a munkanélkiili fiatalok, valamint a nem tanulo, de nem is dolgozo
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fiatalok létszdma és aranya is szdmottevoen nétt az utdbbi években, megallapithatjuk, hogy a fiatalok
munkaerd-piaci helyzete romlott.

Ezekkel a valtozasokkal parhuzamosan valamennyi 50 éven feliili korcsoportban nétt a foglalkozta-
tasi rata. A legmarkansabb novekedés a nyugdijkorhatar emelésével leginkabb érintett 55-59 éves ndk
korében kovetkezett be.

Hazi feladat:

M 9. FELADAT

Gyfijtson adatot arrél, hogy az On telepiilésén milyen munkalehetdségek vannak! Hol dol-
goznak a legtdbben, melyik szektorban?
Milyen mértékben jelenik meg a munkanélkiiliség €s a helyi lakosok hany %-a ingazik
valamelyik kozeli nagyobb telepiilésre.
Véazlatpontok:

— atelepiilés 0ssznépessége

— foglalkoztatottak szama

— mezdgazdasagi termelést folytatok szama

— iparban foglalkoztatottak szama (ha van ilyen, az milyen jellegit)

@ — szolgaltatasban dolgozok szama (kereskedelem, vendéglatas stb.)

— egyéni vallalkozok szdma

— 1ingéazok szama

— munkanélkiiliek szama
Abrazolja az adatokat grafikusan!
Forrasok:
Onkormanyzat honlapja
www.afsz.hu — Regionalis munkaiigyi kézpontok (2009.11.10.)
http:/www.megaport.hu/portal/ — munkaiigyi kézpontok (2009.11.10.)

Amennyiben nem sikertil telepiilésére vonatkoz6 adatokhoz jutni, dolgozzon a megy¢jére
vonatkoz¢ statisztikai adatokkal, de sorolja fel a telepiilésén tudomasa szerint létezd fog-
lalkoztatokat!
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TELEPULESRENDEZES

Ennek a témakdrnek az a célja, hogy On
— 1ismerje a telepiilésrendezés feladatait,
— ismerje a telepiilésrendezési terveket €s a kapcsolodd dokumentumokat,
— ¢értékelje telepiilésének természeti, gazdasagi és tarsadalmi adottsagait,
— legyen képes rész venni a telepiilésrendezés folyamataban, a fejlesztési célok meg-
hatarozasaban,
— 1ismerje a kezelési, helyreallitasi, fejlesztési tervek készitésének szabdlyait,
— ¢értse a fejlesztési feladatok és prioritasok kijelolésekor érvényesiilé szempontokat.

EPITESI JOGOK ES AZ EPITESUGYI KOZIGAZGATAS
TERULETEI

Az épitési igazgatas kialakuldsanak, az €pitési folyamatokba torténd beavatkozasnak tobbek kozott az
elébbiek alapjan az is célja, hogy a beruhazasok kornyezeti artalmait a minimumra csokkentsék. A tele-
pulésrendezésben ma mar dontd szerepet kap a tervszeriiség, a spontan alakul6 fejlesztési feladatokban
egyre tobb a tudatos, tervezett elem.
Az épitési folyamatok szabalyozasadban a kornyezetvédelem kérdése egyre nagyobb hangsulyt kap.
Az n. épitési torvény (1997. évi LXXVIIL térvény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl)
az €épitési jogokat €s az épitésiigyi kozigazgatast két teriiletre bontja:

a) Telepiilésrendezés

b) Epitési folyamat igazgatasa

A TELEPULESRENDEZES ES AZ EPITESUGYI
IGAZGATAS SZEREPE A KORNYEZETVEDELEMBEN

A telepiilésrendezés és az €pitésiligyi igazgatas mindig nagyon fontos szerepet jatszott a kornyezetvéde-
lemben. Fontossagukat annak kdszonhetik, hogy mindig egy adott tevékenység, beruhazas megkezdése
el6tt fejtik ki hatdsukat, ezért megel6z06, preventiv funkcioval rendelkeznek.

Az épitési folyamatokat sokan egy olyan tevékenységnek tekintik, amit az emberiség a természet
ellenére, a természet karara végez.

Ez igy nem teljesen igaz, hiszen a tervezOk egyre nagyobb gondot forditanak arra, hogy az épitte-
tok részérdl felmeriild igények kielégitése a lehetd legkisebb kornyezeti karokkal jarjon. Napjainkban
egyre nagyobb igény van az alternativ energiaforrdsok és a természetes €pitdanyagok hasznalatara. A
hétkéznapi €letben is szerepe van a kdrnyezettudatos épitkezésnek akar a magan-, akar a nagyberuhazok
korében.

Nem vitathat6, hogy ennek az ellenkezdje is tapasztalhatd, ami altalaban a korszeri ismeretek hid-
nyara ¢és a szakszertitlen munkavégzésre vezethetd vissza. Mivel a beruhdzasok soran nem csak a beru-
hazast végzo tulajdonaban 1évo teriiletek keriilhetnek veszélybe, ezért minden folyamatot jogszabalyok
szabalyoznak. Az egyik legbiztosabb formaja a kdrnyezetkarositas megelézésének, az épitési folyama-
tok €s mas beruhdzasok engedélyezési és ellendrzési eljarasan keresztiil valosulhat meg. A betartando
kornyezetvédelmi eldirdsok segitségével probaljak elérni, hogy a beruhdzéasok a lehetd legkisebb kor-
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nyezetterhelést okozzanak. A jogszabalyok 6nmagukban nem oldjak meg a problémakat, sziikség van a
kovetkezetes ellendrzésére is.

TERULETFEJLESZTES

Magyarorszag teriiletfejlesztési alapelveivel és jogszabalyrendszerével alkalmazkodik az Eurdpai Unid
teriiletfejlesztési elképzeléseihez.

A teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrol szolo 1996. évi XXI. torvény 5. §-a a kovetkezoképpen
definidlja a teriiletfejlesztés fogalmat:
A teriiletfejlesztés az orszagra, valamint térségeire kiterjedo

— tarsadalmi, gazdasagi és kdrnyezeti teriileti folyamatok figyelése, értékelése, a szlikséges tervsze-

rit beavatkozasi irdnyok meghatarozasa,
— rovid, kdzép- és hosszl tavu atfogd fejlesztési célok, koncepciok €s intézkedések meghatarozasa.

A teriiletfejlesztés feladata és célja

A magyar teriiletfejlesztési politika legfontosabb feladata az egyensuly megteremtése az unios elvardsok
¢s az orszag érdekei kozott.

A teriiletfejlesztés célja a fenntarthatosag elveinek figyelembe vétele mellett annak biztositasa, hogy
idedlis gazdasagi, telepiilés- €s térszerkezet alakuljon ki. A fejlesztés iranyat mindig az érintett kozosség
¢s teriilet sajatossagai hatarozzak meg.

Ennek elsddleges feltételei:

— a helyi kozosségek bekapcsolodasa az dket érintd fejlesztési tervek és programok kidolgozésaba,

— avalsaggal kiizd6 térségek gazdasagi felzarkoztatasa,

— ateriileti kiilonbségek csokkentése.

Az alabbi abra a teriileti tervezés felépitését szemlélteti.

Hossza tava fejlesztési koncepcié (OGY)
Iranyelvek, atfogo célok — 2020

* i
g E
= . [
= Kozéptavii orszagos 1 | EU-szak-
% fejlesztési stratégia (II. NFT) | =r==| polinkik.
= 200713 (korm.) i keret-
& E stratégia
P | v
Regionalis Agazati Hazai
— operativ operativ fejlesztési
programok programok programok
EU+Magyvaro| |EU+MIagyvaro.| |hMagvarorszag

25. abra. A teriileti tervezés rendszere
Forras: VATL, 2004.

Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcié (OTK)

Az Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcio az orszag atfogo tavlati fejlesztését megalapozo tervdokumen-
tum, amely meghatarozza az orszag hosszu tavu teriiletfejlesztési céljait, €s a teriiletfejlesztési progra-
mok kidolgozasahoz sziikséges iranyelveket.

Az elsd atfogd, eurdpai unios elveken nyugvd Orszagos Tertiletfejlesztési Koncepcidt (OTK) az Or-
szaggyulés 1998-ban fogadta el torvényi eldiras alapjan.
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A teriiletfejlesztésrol és teriiletrendezésrol szolo 1996. évi XXI. torvény rendelkezett a teriiletfejlesz-
tési politika s az OTK érvényesiilésének rendszeres feliilvizsgalatarol és az OTK hatévenkénti megujita-
sardl, ami el6szor 2004-ben valt aktualissa.

Az azobta eltelt idészak valtozasai miatt — EU-tagséag, valtozo kozosségi politikak, fejlesztéspolitikak
teriileti szemléletének fokozodasa stb. — sziikségessé valt az orszag teriiletfejlesztési politikajanak atgon-
dolésa és egy 1j OTK megalkotasa.

Az j teriiletfejlesztési politika legfontosabb ismérve, hogy mar nem elsésorban orszagos szinten ki-
vanjak meghozni a dontéseket.

Az Orszagos Teriiletfejlesztési Hivatal (OTH) a tarcakkal és a régidokkal szoros egyiittmiikodésben
kezdte meg az ij OTK elkészitését.

Orszagos Teriiletfejlesztési Tanacs (OTT)

Az Orszéagos Terliletfejlesztési Tanacs dontés-elokészitd, javaslattevd, véleményezd, koordinald és don-
téshozo szervként mitkodik, és mint ilyen kdzremiikodik a teriiletfejlesztéssel €s a teriiletrendezéssel
kapcsolatos korményzati feladatok ellatasaban.

Teriiletrendezés

A teriiletrendezés az orszagra, illetve térségeire kiterjedden a teriiletfelhasznalas rendjének és a terii-
lethasznalat szabalyainak megallapitasa, az eréforrasok feltdrasa, majd ezek ismeretében hasznositasi
javaslatok, fejlesztési koncepciok és programok kidolgozasa.

TELEPULESFEJLESZTES

A telepiilésfejlesztés fogalma

»Mindazon, a telepiilésre kiterjedd tarsadalmi-gazdasagi tervezési és megvalositasi tevékenységek 0sz-
szessége, amelyek a lakossag ¢letmindségének, ellatasi és kornyezeti viszonyainak javitasat, a teleptilé-
sek gazdasaganak, miiszaki-fizikai allomanyanak gyarapodasat, folyamatos megujitasat, természetes €s
épitett kdrnyezetének védelmét szolgaljak.”

Forras: www.vati.hu, www.fogalomtar.hu

Az atgondolt telepiilésfejlesztés soran a telepiilések egyre magasabb szinvonalon tudjék kielégiteni a
lakossag igényeit.

Telepiilésfejlesztési koncepcio

A teleptilésrendezési tervek €s az épitési szabalyzat fontos kiindulasi alapja. Tartalmat tekintve célokat,
iranyelveket, informéaciokat tartalmaz. Az orszagos telepiilésfejlesztési koncepcid iranyelv az egész or-
szag, az egyes térségek &s a teleplilések atfogo ¢€s tavlati fejlesztéséhez.
Telepiilésfejlesztési koncepcid — a tervezés — szintjei:

— 0rszagos

— regionalis

— (kis)térségi

— telepiilési szint.
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Helyi telepiilésfejlesztési koncepcio

A sikeres tervezési folyamat elengedhetetlen feltétele, hogy a terveket készit6é szakemberek minél tobb
informdcioval rendelkezzenek a telepiilésrdl és a lakossagrol. Ismerniiik kell a telepiilés természeti, tar-
sadalmi, gazdasagi és kornyezeti adottsagait, az onkormanyzat hosszu tavu telepiiléspolitikai elképzelé-
seit. A telepiilésfejlesztési koncepcid tulajdonképpen a képviseldtestiilet cselekvési programja, a telepii-
1ésfejlesztés telepiiléspolitikai iranyelveinek kidolgozasa és elfogadasa.

A képvisel6testiilet hatarozattal fogadja el és csak a telepiilési onkorményzat szerveire nézve kotelezd
a betartasa, a lakossagra ¢€s a telepiilésen miikodo szervezetekre nézve nem tartalmaz kételezd elemeket.

TELEPULESRENDEZES FELADATAI

A telepiilésrendezés a telepiilési onkormanyzatok kotelezden ellatando feladata. A telepiilésrendezés so-
ran kiemelt szempont a lakossdg megélhetésének ¢€s ellatdsanak biztositasa, munkahelyek teremtése és
megorzése, valamint a természeti eréforrasok kiméletes hasznositésa.

A telepiilésrendezés feladata a telepiilés adottsagainak és lehetdségeinek a leghatékonyabban modon
torténd kihasznalasa, a miikodoképesség javitasa érdekében ugy, hogy a kdrnyezeti artalmakat a lehetd
legkisebb mértékiire csokkentse. A kornyezeti artalmak csokkentése mellett fontos a telepiilés megdr-
zésre, védelemre érdemes, jellegzetes, egyedi szerkezetének, beépitési modjanak, sajatos €pitészeti és
természeti arculatanak védelme.

A telepiilésrendezés célja
— atelepiilés teriilet-felhasznalasanak kialakitasa,
— az erOforrasok feltarasa,
— az infrastruktura-halozat kiépitése,
— az épitési folyamat helyi rendjének szabélyozasa,
— akornyezet természeti értékeinek védelme,
— at4ji értékek védelme, terhelhetdségének meghatarozésa,
— az épitett értékek védelme.

Valamennyi tervezési folyamatban fontos kdvetelmény a kdzos érdekek 6sszehangolasa, pontosabban
— az orszagos,
— atérségi,
— atelepiilési és
— amagan érdekek dsszehangolasa.

A telepiilésrendezés soran figyelembe kell venni:
— atorténelmi korok épitészeti emlékeit,
— az egészséges lako- és munkakoriilmények biztositdsanak lehetdségeit,
— az oktatasi, sportolasi, iidiilési és a szabadidds tevékenységek helyigényének biztositasat,
— aviz, levegd, talaj, klima és az ¢élovilag védelmének megvalositasat.
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A TELEPULESRENDEZES ESZKOZEI

A telepiilésrendezés eszkozei:

— atelepiilesfejlesztési koncepcio, amelyet a telepiilési onkormanyzat képviseldtestiile-
te hatarozattal allapit meg;

— a telepiilésszerkezeti terv, amelyet az Onkormanyzati telepiilésfejlesztési dontés fi-
gyelembevételével a telepiilési onkormanyzat képvisel6testiilete dolgoztat ki, €s ha-
tarozattal allapit meg;

— a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv, amelyet a telepiilésszerkezeti terv
alapjan a telepiilési dnkormanyzat képviselOtestiilete dolgoztat ki, és rendelettel al-
lapit meg.

Telepiilésrendezési tervek

A telepiilésrendezési tervek szigoruian egymasra épiilo, hierarchikus rendet képeznek. Kétféle telepiilés-
rendezési tervet kiilonboztetiink meg, ezek

— atelepiilésszerkezeti terv és

— a szabalyozasi terv.

A két terv tartalmat, 1éptékét és hatasait tekintve eltér egymastol.

A szabalyozasi tervnek a jovahagyott telepiilésszerkezeti tervvel harmonizalni kell, ellenkez6 esetben
a szerkezeti tervet modositani sziikséges a szabalyozasi terv elkésziilte eldtt.

Telepiilésszerkezeti terv

A két terv kozott a legfontosabb kiilonbség, hogy a telepiilésszerkezeti terv a telepiilés egész teriiletére
vonatkozik.
Tartalmaznia kell

— abel- és kiilteriiletek meghatarozasat,

— abeépitésre szant és a beépitésre nem szant teriileteket,

— atelepiilés szerkezetét meghatarozo kozteriileteket,

— ateriiletfelhasznalasi egységeket,

— avédett és a védelemre tervezett és a védoteriileteket, valamint

— ameglévo és a tervezett infrastruktira-halozatokat.

A telepiilésszerkezeti tervek fObb részei:
— Jovahagyando rész:
* atelepiilés igazgatasi teriiletének felhasznalasat meghatarozo tervezet.
— Kotelezd alatdmaszto szakagi rész:
* t4rendezési javaslat,
* kornyezetalakitasi javaslat (a telepiilési kornyezet természeti €s miivi elemei: a viz, a levegg, a fold,
a klima, az €l6vilag €s az épitett kdrnyezet, tovabba azok egymasra gyakorolt hatasa),
* kozlekedési javaslat (halozati, csomdponti €s keresztmetszeti),
* kozmivesitési javaslat (viz, szennyviz, csapadékviz, energia),
* hirkozlési javaslat (tavkozlés, miisorszoras).
— Egyéb alatdmasztod szakagi munkarészek: a telepiilés sajatos, helyi adottsdgai alapjan elkészitett ja-
vaslatok.

Szabalyozasi terv

A terv a telepiilés egyes részeire, de legalabb egy telektombnyi teriiletére késziil. Ritkabban késziilhet a
teleptiilés egész tertiletére is.
Tartalmazza:
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— abel- és kiilteriiletek lehatarolasat, a belteriileti hatarvonalat,
— a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileteket és azokon beliil az egyes teriiletrészek (6ve-
zetek) lehatarolasat,
— az egyes teriiletrészeken beliil a koztertiletek elkiilonitését,
— a kozteriileteken beliil a kiilonb6z6 célokat szolgalo teriiletegységek lehatarolasat (kozut, kozpark
stb.),
— az egyes terlileteken a védett, a védelemre tervezett teriileteket és védoteriileteket, és épitménye-
ket,
— az infrastruktira-halozatok és épitmények szabalyozandé elemeit.
A szabalyozasi terv jovahagyand6 munkarészét az ingatlan-nyilvantartasi térkép hiteles masolatanak
felhasznalasaval kell elkésziteni.
A kotelezd alatdmasztd szakdgi munkarész abban az esetben, ha azok a telepiilésszerkezeti tervvel
egyiitt késziilnek, megegyezik a telepiilésszerkezeti terv alatamaszté6 munkarészeivel.
A telepiilésszerkezeti terv nem jogszabaly, igy a lakosokra, az ingatlantulajdonosokra, szervezetekre
nem jar jogi kovetkezményekkel, viszont a szabalyozasi terv jogszabaly, eldirasai mindenkire nézve
kotelezoek.

Mar az eddig 0sszegyjtott informaciok alapjan is latszik, hogy nem kis feladatot vallalt,
amikor telepiilése multjanak €s jelenének alaposabb megismerésébe kezdett.

M/ | Nagyon sokat megtudhat telepiilése rendezési tervébdl. Szerezze be az énkormanyzattol
vagy az internetrdl telepiilése jelenlegi €s az ezt megel6zd rendezési terveit. Ezek segit-
ségével tajékozodhat a tervek tartalmi és formai kovetelményeirdl. A bevezetd altalanos
fejezetekbdl pedig a telepiilés természeti- €s gazdasagi adottsagaival kapcsolatos adatokat
ismerheti meg.

Helyi épitésiigyi szabalyzat
A torvény megfogalmazasa szerint: ,,A helyi épitési szabalyzat a telepiilés igazgatasi teriiletén, a helyi
sajatossagoknak megfelelden az épités rendjét — annak feltételeinek és modjainak meghatarozasaval —
megallapito helyi telepiilési onkormanyzati rendelet.”
A telepiilésrendezési terv eldirasait, célkitlizéseit fogalmazza meg jogi formaba dntve. Mindig a hoz-
zatartozo szabalyozasi tervvel egyiitt kell alkalmazni.
Meghatérozza a telkekhez kapcsolodo sajatos helyi kovetelményeket. Ezek kialakitasa soran figye-
lembe veszi a kdrnyezet — telepiilés taji és épitett értékeinek védelmét.
A helyi épitésiigyi szabalyzat az alabbiakat tartalmazza
— akiil- ¢s a belteriiletek lehatarolasat,
— a beépitésre szant teriileteket (a telepiilés kozigazgatasi teriiletének beépitett és a tovabbi beépités
céljara kijelolt része),
— a beépitésre szant teriileteken beliil az egyes teriiletrészek, dvezetek lehataroldsat, felhasznélasat,
valamint az dvezetek beépitési feltételeit, modjait és szabalyait,
— abeépitésre nem szant teriiletek felosztasat, beépitésiik feltételeit és szabalyait,
— akozteriiletek felhasznalasat, az azokon torténd épités feltételeit,
— a helyi épitett értékek védelmének szabalyait,
— aveédett és a véddteriiletekkel kapcsolatos szabalyokat.
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Hazi feladat:

@ M 10. FELADAT

Tanulményozza telepiilése helyi épitésiigyi szabalyzatat és gyiijtse ki a legfontosabbnak
tartott eldirasait!
Forras: Onkormanyzat honlapja

Véleményezési eljaras

A teleplilésrendezési terv és az épitésiigyi szabalyzat elkészitése és elfogadasa soran kotelezd az eloirt
eljarasi rend betartasa, a véleményezési eljaras lefolytatasa. A lakossag, a helyi szervezetek bevonasa a
tervezési folyamatba elkeriilhetetlen, mivel a rendezési tervek és a helyi épitésiigyi szabalyzat érinti az
ingatlan tulajdonosainak jogait és kotelezettségét. Csak a nyilvanossag ad lehetdséget arra, hogy jogaikat
érvényesiteni tudjak.

— Lakossagi részvétel a tervezési folyamatban

A tervezési folyamat el6készitése soran, esetleg az adatgyijtés idejében értesiteni kell a lakossagot a
tervek kidolgozasanak szdndékarol. Minden telepiilésen a helyben szokasos modon torténik a lakossag
tajékoztatasa, felhivasa.

A lakossagi tdjékoztatdson pontosan meg kell jelolni az érintett teriileteket, a szabalyozas céljat és
ismertetni kell a varhato eredményeket. A lakossag ekkor észrevételeket tehet. A tervezeteket a polgar-
mester koteles még a képviselbtestiilet elé torténd beterjesztés eldtt egy honappal nyilvanossagra hozni,
mégpedig mindenki szdmadra érthetd formaban.

— Egyeztetési folyamat

Masik fontos kotelezettség az érintett allamigazgatéasi szervek és a szomszéd onkormanyzatok be-
vonasa a tervezési folyamatba. A telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezési
eljardsaban érdekelt allamigazgatasi szervek korét az OTEK-rendelet adja meg.
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Hazi feladat:

M 11. FELADAT

Az eddig 0sszegyijtott adatok és tapasztalatok alapjan értékelje lakohelyének kedvezd és

kedvezdtlen adottsagait!

SWOT analizis

Kedvezo adottsagok — erésségek
(Azok az adottsagok, amelyek hatéko-
nyabb kihasznalasa a telepiilés fejlodését
eredményezik.)

Kedvezdétlen adottsagok — gyengeségek

(Teleptiles fejlodeését gatlod tényezok, olyan

— rendszerint kiilsé — kortilmények, ame-
lyeken a telepiilés nem tud valtoztatni.)

Lehetéségek
(Azok a kihasznalatlan adottsagok, ame-
lyek a telepiilés fejlodését eredményezhe-
tik.)

Veszélyek
(A fejlesztés, beruhdzas sikerét veszélyez-
tetd, kockazati tényezok, koriilmények.)
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TELEPULESRENDEZESI FELADATOK
MEGVALOSITASAT SEGITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

Ennek a t¢émakdrnek az a célja, hogy

— ismerje a telepiilésrendezési feladatok megvalositasat segitd sajatos jogintézmeénye-
ket,

— 1ismerje a valtoztatasi tilalom, a telekalakitasi és €pitési tilalom elrendelésének céljat
¢s koriilményeit,

— képes legyen megmagyarazni a telekalakitas, el6vasarlasi jog, kisajatitas, helyi koz-
ut céljara torténd lejegyzes, utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas, valamint a tele-
piilésrendezési kotelezések elrendelésének céljat és koriilményeit,

— ismerje az €pitésrendészet eszkdzeit,

— legyen tisztaban a telepiilésrendezési és az €pitési eldirasokkal ellentétes épitési fo-
lyamatok kovetkezményeivel.

A jogszabalyokban foglaltak érvényesitését biztositd épitésrendészeti hatosagi tevékenységek:

— hatosagi engedélyezés,

— hatosagi kotelezés,

— ¢épitésiigyi hatosagi felligyelet.

A rendezési tervekben megfogalmazott célok, feladatok megvaldsitasat biztositd jogintézményeket
az alabbiakban ismerheti meg.

Tilalmak

A tilalmak elrendelését feltétleniil korlatozni kell a sziikséges mértékre és idore, és be kell jegyezni az
ingatlan-nyilvantartasba.

Valtoztatasi tilalom

A legéltalanosabban alkalmazott tilalom a valtoztatasi tilalom. Ez a jogintézmény a késziilo teleptilés-
rendezési terv végrehajthatosdga érdekében megtiltja az érintett teriileten — az életveszély elharitasat
c€lzo beavatkozason kiviil — minden mas beavatkozas elvégzését. Tilos minden épitmény elhelyezése,
atalakitasa, telkek alakitasa stb. A valtoztatasi tilalmat a telepiilési onkormanyzat képvisel6testiilete ren-
delheti el 6nkormanyzati rendeletben.

Telekalakitasi és épitési tilalom
A telekalakitasi €s épitési tilalom megtilthat mindenfajta telekalakitast és egyes épitési folyamatokat. Az
épitési torvény meghatarozza azoknak az épitési munkéknak a korét, amelyek az épitési tilalom alatt allo
teriileten is végezhetdk. A tilalmaknak ezt a fajtdjat az Snkormanyzat jegyzdje rendelheti el egy egyedi
allamigazgatasi hatarozattal.

A szabdlyok értelmében épitési telket kialakitani, épitési telkek méretét, alakjat megvaltoztatni, telket
megosztani vagy egyesiteni csak az épitésiigyi hatosadg engedélyével szabad. A telekalakitds a teriilet

rendeltetésének megfeleld telkek kialakitasat hivatott biztositani.
Telekalakitasnak a telekcsoport tijraosztasa, telekfelosztas, telekegyesités és a telekhatar-rendezés mindsiil.
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Elovasarlasi jog
Az donkorményzat a rendezési tervekben rogzitett feladatok megvalositasa érdekében a helyi épitésiigyi
szabalyzatban el6vasarlasi jogot hatdrozhat meg, amit az ingatlan-nyilvantartasba is be kell jegyezni. A
rendeletben meg kell jelolni azt is, hogy az 6nkormanyzat az ingatlant milyen célra kivanja hasznalni.
Adott esetben az onkormanyzatnak dontenie kell arrdl, hogy kivan-e €lni eldvasarlasi jogaval. Ha hatvan
napon beliil az 6nkorményzat nem nyilatkozik az eldvasarlasi jog gyakorlasarol, az ingatlan elidegenit-
hetd.

Kisajatitas
Telepiilésrendezési célok érdekében lehetdség van az ingatlanok allami vagy onkormanyzati tulajdonba
vételére azonnali és teljes kartalanitas mellett. Modjat kiilon jogszabaly szabalyozza.

Ingatlan lejegyzése helyi kozut céljara

Az épitésiigyi hatdsdgnak az ingatlanok beépitetlen részét modjaban all az nkormanyzat javara karta-
lanitas mellett, kisajatitasi eljaras €s az ingatlan tulajdonosainak hozzajarulasa nélkiil az ingatlan-nyil-
vantartasrol lejegyeztetni és igénybe venni helyi kozut kialakitdsdhoz. Ha az ingatlannak azon a részén
épiilet all, kisajatitasi eljarast kell inditani. Ha az ingatlan megmaradt része nem alkalmas rendeltetéssze-
rii haszndlatra, abban az estben a tulajdonos kérheti az egész ingatlan igénybevételét.

Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas
A koézmiivek, kozutak létesitése onkormanyzati feladat. Az dnkormanyzatok rendeletben szabalyozott

modon a kézmiivesités koltségeit részben vagy teljesen az ingatlantulajdonosokra harithatjak.
Az épiiletek kdzmiivesitését legkésdbb a hasznalatbavételig el kell végezni.

Telepiilésrendezési kotelezettségek

A telepiilésrendezési feladatok teljesitése érdekében a helyi épitésiigyi szabalyzat kotelezettségeket irhat
eld.
— Beépitési kotelezettség: akkor rendelik el, ha a beépités sorrendje, a tervszerl telekgazdalkodas
vagy a kedvezd telepiilés kép megkivanja.
— Helyrehozatali kotelezettség: a telepiilésképet rontd, elhanyagolt, rossz allapotban 1évd épiiletek
hataridén beliili helyreéllittatasa.
— Beiiltetési kotelezettség: a megfeleld kornyezetalakitas érdekében el6irt névénytelepités, gyepesi-
tés, fasitas. A fenti kotelezettségek elrendelése az épitésiigyi hatdsag egyedi hatarozatdban torté-
nik.

Kartalanitas

Az elébbiekben megismert jogi eszk6zok az ingatlantulajdonost a tulajdonahoz valé jogéban korlatoz-
zak. A tulajdonaban 1év6 ingatlant nem hasznélhatja kedve szerint, ezért 6t veszteség (kar) éri. A tele-
piilésrendezés kozigazgatasi eszkdzeinek alkalmazasat jogilag nagyon koriiltekintden szabalyozni kell.
Alkalmazéasukhoz az dnkormanyzatok csak abban az esetben folyamodnak, ha a teleptilésrendezési cél-
jaikat mas modon nem érik el és azok a kozosség érdekeit szolgaljak. Az épitési torvény a tulajdonosi
jogok korlatozasanak mértékétdl fiiggd kartalanitast ir eld és a kartalanitds maodjait szabalyozza.
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Néhany éve hozzajutott egy Oreg, lakatlan ingatlanhoz. Hamarosan szeretne oda épitkezni,
de még nincs elegendd pénze.

Az dnkormanyzat felszolitotta Ont, hogy az idékdzben omladozd, az utca képét kedvezét-
_ | leniil befolyasolo, elhagyott épiilettel kezdjen valamit, sziintesse meg a kedvezdtlen alla-
potot.

Mit fog tenni? Valdsziniileg nem végez feltjitast, inkabb lebontatja az épiiletet.

Mit kell ezzel kapcsolatban tenni? Milyen teenddi lesznek, ha az épiilet lebontasa mellett
dont?

Milyen jogi lehetdséggel élt az nkormanyzat, mikor felszélitotta Ont?

'
-
.
A Y
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EPITESUGYI HATOSAGI ENGEDELYEK

Ennek a témakdrnek az a célja, hogy On

— tudjon engedélyezési eljarasokhoz adatot szolgaltatni,

— figyelje és ismerje a palyazati lehetoségeket,

— ismerje az €pitési engedélyek fajtait, a kérelemhez sziikséges dokumentumokat,

— 1ismerje az épitési hatdsag engedélyezési eljarashoz kapcsolodo feladatait,

— legyen képes magyarazni az €pitésiigyi hatosagi eljarasokban a kornyezetvédelmi
eléirasok, érdekek érvényesiilésének mod;jat,

— 1ismerje a kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott beruhdazasok korét,

— legyen képes magyarazni a hatosagi feliigyelet szerepét az €pitésiigyi igazgatasban.

AZ ENGEDELYEZESI ELJARAS

Az épitési folyamat igazgatasa — Az épitésrendészet eszkozei

Az épitkezések alkalmaval a kdrnyezet- és természetvédelmi eldirasok megsértését legkonnyebben az
¢épitési folyamatok nyomon kovetésével, rendszeres ellendrzésével lehet felderiteni.

Ha az épitési folyamatokkal a telepiilésrendezési vagy az épitési eldirasokat megsértik, sokszor visz-
szafordithatatlan karokat idéznek eld. Ezek lehetnek gazdasagi, tdrsadalmi karok, de jarhatnak a ter-
mészeti értékek pusztulasaval €s kornyezeti karokkal. Ezért sziikséges, hogy az épitésiigyi hatdsagok
az egyes ¢épiiletek, mitargyak Iétesitése, haszndlatba vétele eldtt, és az egész 1étesitési folyamat alatt
szigoruan ellendrizzék a vonatkozo jogszabalyok eldirasainak betartésat.

Egyes esetekben az engedélyezési folyamatba kételezd a szakhatdsagok bevonésa.

A kornyezetvédelmi hatasvizsgélat koteles tevékenységeknél, beruhazasoknal a kornyezetvédelmi
hatosagok engedélyét kell kérni még az engedélyezési eljaras megkezdése elott.

A kornyezetvédelmi hatosag jogszabalyokban meghatarozott esetekben szakhatosagként kozremiiko-
dik az épitési folyamatban. Kotelessége folyamatosan vizsgalni a kornyezetvédelmi engedélyben foglal-
tak érvényesitését.

AZ EPITESUGYI HATOSAGI ENGEDELYEK FAJTAI

Elvi épitési engedély
Az elvi épitési engedély az épitési folyamat megkezdésére még nem jogosit. Feladata:

— az el6irdsok (beépitési, telepiilésképi, természetvédelmi, kornyezetvédelmi, miiemlékvédelmi), a
miiszaki kovetelmények megismerése az épittetd részérdl, még a tényleges €pitési engedély be-
nyujtasa el6tt (t4jékozodas a lehetdségekrol és a szabalyokrol);

— az ¢épitésiigyi hatdsdg nyilatkozatanak a megszerzése az épitési jogszabalyok eldirasaitol eltérd
miiszaki megoldasokrol, azok megvalosithatésagarol (ez a nyilatkozat koti a hatésagokat, ameny-
nyiben az épittetd egy éven beliil kéri az épitési engedélyt, nem valtoztathatja meg korabbi nyilat-
kozatanak tartalmat).

Az elvi épitési engedély a jogerére emelkedéstdl szamitva egy évig érvényes, és hatdlya egyszer egy

évvel meghosszabbithato. Hatalyat veszti viszont akkor, ha a jogerdre emelkedésétdl szamitott egy éven
beliil az épittetd nem nyujtja be az épitési engedély kérelmet.
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Epitési engedély
Az engedélykateles épitési munkak korét miniszteri rendelet és helyi onkormanyzati rendeletek szabjak
meg.
Az épitésiigyi engedélyezési folyamat soran elsdsorban a kovetkezd tényezoket vizsgaljak:
— atelket rendeltetésének megfelelden kivanjak-e hasznalni;
— biztositott-e az épitmény és a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerti s biztonsagos hasznalata;
— kozintézmények esetén biztositott-e az épiilet akadalymentesitése;
— biztositott-e az épiilet jarmiivel torténd megkozelitése;
— biztositott-¢ a taj, telepiiléskép, jellegzetes beépitési mod védelme;
— nem lépte-e tul az épiilet hasznélataval jar6 kornyezetterhelés a megengedett mértéket;
— ¢érvényesiilnek-e a kornyezet-, a tliz-, a baleset-, a zajvédelem, a biztonsadgos hasznalat, az energia-
takarékossag, a hévédelem eldirasai;
— biztositott-e az épiilet rendeltetésszerli hasznalatdhoz az dsszes kozmiives szolgaltatds, energiael-
latas;
— atervezd jogosultsagat az épitészeti-miiszaki tervezésre;
— az épittetd €pitési jogosultsagat.
Az épitésiigyi hatésag megtagadhatja vagy feltételekhez kotheti az épitésiigyi hatdsagi engedélyt.
Az épitési engedély két v elteltével a torvény erejénél fogva hatalyat veszti.

Hasznalatbavételi engedély

Minden olyan épitményre, amely épitésiengedély-kotelesnek szamit, hasznéalatbavételi engedélyt kell
kérni.
A hasznalatbavételi engedély funkcioi:

— az ¢épitésiigyi hatosag ellendrzi, hogy az épitési munkékat az épitési szabalyoknak megfelelden

végezték-e;

— az épitésiligyi hatdsag ellendrzi, hogy az épiilet alkalmas-e a rendeltetésszerli hasznalatra;

— az épitésiigyi hatosadg meghatarozza az épiilet rendeltetését, hasznalati modjat és az épiiletet csak

erre a célra lehet hasznalni.

A hasznalatbavételi engedélyt meg kell adni, ha az épiiletet az engedélynek megfelelden létesitették
¢és alkalmas a biztonsagos, rendeltetésszerti hasznalatra. Az épiilet hasznalatbavételét a hatosag meg-
tiltja, ha a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmatlan, tovabba ha az épitkezés kovetkeztében egy masik
ingatlanban az allékonysagot, életet, egészséget, kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd valtozasok
kovetkeztek be. Maskor a hasznalatba vétel engedélyezését a hibak kijavitasatol, megsziintetésétdl teszi
fliggdve.

A rendeltetés megvaltoztatasanak engedélyeztetése

Az épiiletnek a hasznalatbavételi engedélyben meghatarozott rendeltetésétdl eltérd hasznalatdhoz is a
hatosagok engedélye sziikséges.
A kérvényt 0y igazolasokkal kell alatamasztani.

Bontasi engedély
Az alabb felsorolt bontasi tevékenységekhez az épitésiigyi hatosagok engedélye sziikséges:
— védett teriileten barmilyen épitmény bontasadhoz,
— egyeb teriileten a 200 légkobméternél nagyobb térfogatu, vagy a terepcsatlakozastol 10 méternél
magasabb épitmény bontasahoz,
— alakas céljara szolgal6 épitmény bontasahoz,
— az ¢épiilet alatti vagy attol kiilonallé polgari védelmi épitmény (6vohely) bontasadhoz,
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— az 1 méternél magasabb tamfal bontasahoz,
— a kozteriiletrdl nyild, vagy az alatt 1évé minden pince, illetve egyéb telek teriilete alatt 10 m*-t
meghaladé pince bontédsakor.
Az engedélyt az illetékes kiemelt épitésiigyi hatosagi igyeket intéz0 dnkormanyzat jegyzdjéhez kell
beadni.

On nyugodtabb lenne, ha a nagysziilei hdzdban miikodé elavult, balesetveszélyessé valt
Mz | gazkazant lecserélhetné, és a lakasbol kitelepithetné. Ennek érdekében a csaladi hazhoz
szeretne hozzaépiteni egy kazanhazat.

Milyen kdvetelményeknek kell eleget tennie a tervezés és az épittetés soran? Milyen enge-
délyeket kell beszereznie?

A bontési tevékenység megkezdése elbtt az épittetd koteles elkésziteni a bontasi tevékenység soran
keletkez6 hulladékrol a 45/2004. (VIL. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet 3. szamt melléklet szerinti bon-
tasi hulladék tervlapot, és ezt a bontasi engedély irdnti kérelemmel egyiitt be kell nytujtania az épitésiigyi
hatésagnak. Ennek hidnyaban a bontasi engedélyhez nem kap kdrnyezetvédelmi szakhatosagi hozzaja-
rulast. Az épitésiigyi hatosdgnak a munkak befejezését haladéktalanul be kell jelenteni, és — az ingatlan-
nyilvantartasi atvezetés céljabol — valtozasi vazrajzot kell az illetékes foldhivatalhoz benyujtania.

EPITESUGYI HATOSAGI ELLENORZES

Az épitési munkék rendszeres helyszini ellendrzését az épitési torvény eldirja.

A telepiilés képét egy-egy épitési folyamat évtizedekre megvaltoztatja. Ezért nagyon fontos az épités-
iigyi hatosagok munkaja, szakembereinek felkésziiltsége, az ellendrzések gyakorisaga. Az ellenérzések
soran lehetdség nyilik az engedély nélkiili és a szabalytalan épitkezések felderitésére.

A hatosag ellendrzi

— ajogerds épitési engedély meglétét,

— a felelds miiszaki vezetd megfeleldségét,

— az allékonysagra, az életre, az egészségre, a kdz- és vagyonbiztonsagra vonatkozé kovetelmények

teljesiilését.

A hatésagi ellenérzést koveto intézkedések

Bizonyos esetekben a hatdsag a helyszinen megtilthatja az épitkezés folytatasat. Elsésorban akkor, ha
élet-, egészség-, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetdé modon végezték az épitési munkakat. Ekkor
az épitésiigyi hatdosagoknak el kell rendelniiik az épiilet vagy épiiletrész teljes atalakitasat, lebontasat,
ujraépitését, hatosagi engedélyben meghatarozott rendeltetéstol eltérd hasznalat megsziintetését.
Az engedély nélkiil vagy attdl eltéré modon Iétesitett épiilet estében a hatdsag a kovetkezOk mérlegelésé-
vel fennmaradasi engedélyt adhat:

— abban az esetben, ha az épittetd (,,csak™) nem kért engedélyt,

— akkor, ha az épitmény atalakitassal szabalyossa tehetd,

— abban az esetben, ha az épitmény kdzérdeket nem sért.

Az épiilet lebontasat rendelik el, ha a jogszeri (engedélyezett) allapot csak bontassal érheto el. Akkor
is bontani kell, ha az épittetd nem tett eleget a fennmaradasi engedélyben eldirt kotelezéseknek

A kotelezettséget megallapité érdemi hatarozat azonnali végrehajtasa

A kiadott hatarozat azonnali végrehajtasara életveszély vagy kozbiztonsdg érdekében keriilhet sor.
Azonnali végrehajtast rendelnek el akkor is, ha a végrehajtas elmaradésa jelentds vagy helyrehozhatat-
lan kérral jarna.
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Fennmaradasi engedély

A fennmaradasi engedély iranti kérelmet az €pittetd vagy az ingatlannal rendelkezni jogosult nyujthatja
be. Ha ez elmarad, akkor a hatdsag felszolitja az épittetdt a kérelem beadésara.
A fennmaradasi engedély fajtai:

— 1ideiglenes hatalyi fennmaradasi engedély és

— végleges hatalyu fennmaradasi engedély.

Az épitésiigyi ellendrzés utan az €pitési hatosag az épittetdt legfeljebb 60 napon beliili hataridé ki-
tizésével a fennmaradasi engedélykérelem benyujtasara hivja fel Ha az épittetd a megadott hataridéig
nem nyujtja be a fennmaradasi engedély iranti kérelmeét, illetbleg a hianypotlasi felhivasnak a megadott
hataridében nem tesz eleget vagy a szabalyossa tétel érdekében sziikséges munkalatok elvégzését nem
vallalja, gy az €pitésiligyi hatosag az épitmény bontéasat elrendeli.

Epitésigyi birsag
Szabalytalan épitkezés estén, ha az épitésiigyi hatdsag kiadja a fennmaradasi engedélyt, abban épités-
ligyi birsagot kell kiszabni. A birsag Osszege az épitmény értékétdl fiigg.

A birsagot a Kézponti Kornyezetvédelmi Alap javara kell befizetni. A birsag 30%-a marad az épit-
mény helye szerinti telepiilési 6nkorményzatnal. Szintén 30%-a illeti az elsé fokon eljaro épitésiigyi
hatdséagot.

A telepiilési onkormanyzatok a befolyt dsszeget csak meghatarozott, épitésiigyi feladatokkal 6ssz-
hangban hasznalhatjak fel.
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FUGGELEK

ONELLENORZO FELADATLAP

¥ 1. FELADAT (MAX. PONT: 25)

Vélaszoljon az alabbi kérdésekre és definialja a fogalmakat!

Mit jelent a ,,depresszids” térség/
telepiilések kifejezés €s mire vezet-
hetd vissza a gazdasaguk hanyatla-
sa?

Nevezzen meg varosokat, amelyek
a 90-es évek ,,depresszids” térsége-
thez tartoztak!

Mit értiink a varosiasodas fogalma
alatt?

Milyen tanyatipusokat ismer?

Mit jelent a reurbanizacio?
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B 2. FELADAT (MAX. PONT: 5)

Mit értiink a telepiiléshalozat fogalma alatt? Karikdzza be a helyes valaszt!

A) Olyan egységes Osszetett varosok, amelyeket a tartds tarsadalmi, gazdasagi kapcsolatok és a rend-
szeres ingazas alakitott ki.

B) A telepiilések olyan 6sszefiliggd rendszere, melyek kozott szigort ala- és folérendeltségi viszonyok
érvényesiilnek.

C) Egyes tertliletek telepiilései, melyeket sokrétli funkciondlis kapcsolatok és k6zos munkamegosztas
tart Ossze.

D) Telepiilések szigoru térbeli elrendezddése.

B 3. FELADAT (MAX. PONT: 24)

Nevezze meg az aldbbi beépitési modokat és telepiilés alaprajzokat!
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B 4. FELADAT (MAX. PONT: 6)
Sorolja fel a telepiilések fejlodését leginkabb befolyasolo tényezdket!
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B 5. FELADAT (MAX. PONT: 20)

frja a szamok mellé a hozzatartozé meghatarozas betiijelét!

Fogalom Meghatarozas

1 | Teriiletrendezés A képviseldtestiilet hatarozattal fogadja el; | A
a lakossagra ¢és a telepiilésen miikddo szer-
vezetekre nézve nem tartalmaz kotelezd
elemeket.

2 | Helyi telepiilésfejlesztési kon- Minden olyan épitményre, amely épitésien- | B

cepcid gedély-kotelesnek szamit, kérni kell.

3 | Helyi épitésiigyi szabalyzat Az orszagra kiterjedden a teriilet-felhasz- | C
nalas rendjének €s a teriilethasznalat szaba-
lyainak megéllapitasa, az eréforrasok fel-
tarasa, majd ezek ismeretében hasznositasi
javaslatok, fejlesztési koncepciok és prog-
ramok kidolgozésa.

4 | Teleptilésrendezési kotelezettsé- Meghatérozza a telkekhez kapcsolodo saja- | D

gek tos helyi kovetelményeket.

5 | Hasznalatbavételi engedély Beépitési, helyrehozatali és betiltetési E
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